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[bookmark: _Toc71189645][bookmark: _Toc71272510]1  总  则

1.0.1 为提升建筑设计水平，贯彻执行适用、经济、绿色、美观的建筑方针，推进公共建筑的使用后评估，制定本标准。
1.0.2 本标准适用于既有、改建及扩建公共建筑的使用后评估工作。其他类型建筑在技术条件相同时可参照本标准使用。
1.0.3 本标准是在公共建筑后评估实证研究基础上，综合国内外相关研究成果，突出标准的可操作性、内容开放性和原则通用性，构建公共建筑后评估的基本指标体系。
1.0.4 公共建筑后评估应遵循因地制宜的原则，结合项目所在地域的气候、环境、资源等特点，对公共建筑全生命期内场地、单体和专项的使用后性能进行综合评价，并应兼顾经济效益、社会效益和环境效益。
1.0.5 公共建筑后评估除应符合本标准外，尚应符合国家现行有关标准的规定。

1.0.6 根据项目的具体特征，宜与相关现行有关标准结果展开互认。
19

[bookmark: _Toc71189646][bookmark: _Toc71272511]2  术  语
2.0.1 使用后评估 Post Occupancy Evaluation
对建成并使用一段时间后的建筑及其环境进行评价的一套系统程序和方法。其原理是通过对建筑设计的预期目的与实际使用情况加以对比，收集反馈信息，以便为将来同类建筑与环境的设计和决策提供可靠的客观依据。
按照建成环境的物理空间维度将使用后评估内容划分为场地、建筑和专项。
2.0.2 场地后评估 POE of Site
指建筑用地范围内的场地的使用后评估，包括建筑布局、道路交通规划、管线综合布置等。

2.0.3 建筑后评估 POE of Buildings
指建筑单体的使用后评估，包括外观设计、结构设计、材料与构造设计、建筑物理和设备等。

2.0.4 专项后评估 POE of Special Items
指建筑专项设计的使用后评估，包括室内设计、标识设计、照明设计、无障碍设计、防灾减灾和绿色设计等。





[bookmark: _Toc71189647][bookmark: _Toc71272512]3  基 本 规 定
[bookmark: _Toc71189648][bookmark: _Toc71272513]3.1 一般规定
3.1.1 公共建筑后评估标准应以公共建筑群、单体为评估对象。
3.1.2 公共建筑后评估应在建筑通过竣工验收并投入使用一年后进行。
3.1.3 申请后评估方应按要求提交相应的分析、测试报告和相关文件。申请后评估方应对所提交资料的真实性和完整性负责。
3.1.4 评估机构应按本标准的有关要求，对申请后评估方提交的报告、文件进行审查，对有需要的进行现场考察，出具后评估报告。
3.1.5 评估公共建筑单体时，凡涉及系统性、整体性指标，应基于该栋建筑所属工程项目的总体进行评估；评估建筑群中的公共建筑时，凡涉及系统性、整体性的指标，应基于该栋建筑或该栋建筑所属工程项目的总体进行评估。

[bookmark: _Toc71189649][bookmark: _Toc71272514]3.2 评估与等级划分
3.2.1 公共建筑后评估指标体系由场地、建筑、专项等3类指标组成，每类指标均包括控制项和评分项，并统一设置提高和创新项。
3.2.2 控制项的评定结果应为满足或不满足；评分项、提高和创新项的评定结果应为分值。
3.2.3 公共建筑后评估应按总分得分确定等级。
3.2.4 评估指标体系3类指标的总分（Q）为500分，其中评分项满分400分，提高和创新项满分100分。
3.2.5 评估内容的分值分配如下：场地（A）满分135；建筑（B）满分280；专项（C）满分85分。
3.2.6 提高和创新项的得分（A2、B2、C2）按本标准第7章的有关规定确定。
3.2.7 公共建筑后评估的总得分应按下式计算：
                            ∑Q=A+B+C                      （3.2.7）
A=A1+A2; B=B1+B2; C=C1+C2.
3.2.8 公共建筑后评估结论分为铜级、银级、金级、铂金级4个等级。4个等级的公共建筑后评估均应满足本标准所有控制项的要求，若每大类指标的评分得分项A＜81，或B＜168，或C＜51时，则为不合格。当公共建筑后评估总得分分别达到300分、350分、400分、450分时，公共建筑后评估等级分别评为铜级、银级、金级、铂金级。


[bookmark: _Toc71189650][bookmark: _Toc71272515]4  场 地 后 评 估
[bookmark: _Toc51101949][bookmark: _Toc71189651][bookmark: _Toc71272516]4.1 控制项
4.1.1场地应符合安全的原则，选取适宜建设的场地，并采取充分必要措施，有效避免地质灾害、洪涝灾害、危化品及爆炸、辐射、污染等各种自然和人因危害。
4.1.2 场地应具有合理的规模，最低限度应满足日常通行、安全疏散、应急救援的需求。
[bookmark: _Toc51101950][bookmark: _Toc71189652][bookmark: _Toc71272517]4.2 评分项
[bookmark: _Toc51101951][bookmark: _Toc66707064][bookmark: _Toc66712799][bookmark: _Toc71189653][bookmark: _Toc71272518]I 建筑布局
4.2.1 [bookmark: _Toc66707065][bookmark: _Toc66712800]分区与布局合理性，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 建筑（单体或群体）分区与布局适合功能，得7分；
2 建筑（单体或群体）在场地中位置适中，间距适宜，疏密适度，得3分；
4.2.2 建筑朝向合理性，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 满足采光需求，得2分。
2 满足通风需求，得2分。
3 满足节能需求，得2分。
4 满足降噪需求，得2分。
5 适应当地气候条件，得2分。
4.2.3 与周围环境协调性，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 建筑布局与周围环境关系合理，体量相适，进退有度，得5分；
2 建筑形象与周围环境协调，高度得体，色彩相宜，得5分。
[bookmark: _Toc71189654][bookmark: _Toc71272519]II 交通组织
4.2.4 [bookmark: _Toc66707066][bookmark: _Toc66712801]外部交通可达性，评估总分值为10分，按下列规则分别评分并累计：：
1 场地出入口设置合理，得3分；
2 场地出入口与市政交通方式联系便捷，得4分；
3 场地出入口设置各类车辆过渡空间，不影响外部交通，得3分。
4.2.5 内部交通流线合理性，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 场地内人流、车流、物流合理分流，得5分；
2 场地内道路指示明确，易于识别方向，得5分。
4.2.6 静态交通合理性，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 静态交通流线合理，指示明确，服务半径适宜，得5分；
2 各类车辆停车容量满足使用需求，得5分。
4.2.7 无障碍设施合理性，评估总分值为5分。按下列规则分别评分并累计：
1 场地内道路、出入口、指示标志等满足无障碍使用需求，得5分。
[bookmark: _Toc71189655][bookmark: _Toc71272520]III 场地环境
4.2.8 景观规划合理性，评估总分值为15分。按下列规则分别评分并累计：
1 提供多样化的室外空间，满足多功能使用需求，得5分；
2 室外设施完备，材料安全、耐用、易于维护，得5分；
3 室外绿化充分，景观层次丰富，环境整洁美观，得5分。

4.2.9 公共空间使用率，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 公共空间具有舒适度，满足多季节、多时段使用需求，得5分；
2 公共空间具有吸引力，促进使用者交流，得5分。
[bookmark: _Toc66707067][bookmark: _Toc66712802][bookmark: _Toc71189656][bookmark: _Toc71272521]IV 场地设施/综合管网
4.2.10 场地设施/综合管网，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 场地设施、管线布置安全合理，得4分；
2 场地设备、设施出入口与周围环境和谐，不妨碍普通车辆、行人正常活动，避免布置在重点景观部位，得3分；
3 场地竖向设计合理，排水顺畅，得3分。



[bookmark: _Toc71189657][bookmark: _Toc71272522]5  建 筑 后 评 估
[bookmark: _Toc71189658][bookmark: _Toc71272523]5.1 控制项
5.1.1 建筑外观应与城市环境、内外部使用空间、当地气候等关联，不应雷同。
5.1.2 建筑空间应满足使用功能要求。各类交通空间应满足人员通行、无障碍、紧急疏散、应急救护等要求，且应保持畅通；卫生间、浴室、厨房等应满足安全、卫生防疫等要求。
5.1.3 建筑结构应安全可靠，满足使用功能和耐久性等要求。
5.1.4 室内外建筑材料及其构造体系应功能完备、安全可靠，具备检修与维护条件。
5.1.5 室内声、光、热湿环境和空气质量、污染物含量等应满足使用功能和人员健康、舒适需求。
5.1.6 建筑暖通、电力、通信、给排水、燃气、能源供应、消防系统安全可靠，运行有效。
[bookmark: _Toc71189659][bookmark: _Toc71272524]5.2 评分项
[bookmark: _Toc66707071][bookmark: _Toc66712806][bookmark: _Toc71189660][bookmark: _Toc71272525]I 外观
5.2.1 建筑外观与城市环境、自然环境、文化环境协调，充分实现设计方案，评估总分值为15分。按下列规则分别评分并累计：
1 建筑外观与当地自然和地理环境特征协调，适应当地日照、风环境及光环境等，得5分
2 建筑外观与城市环境协调，得5分；
3建筑外观体现设计完成度高，得5分。
5.2.2 建筑造型及体量适宜、美观，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 建筑造型与内部空间的关联性高，得5分；
2 建筑造型及体量在不同光线、气候条件下的视觉效果好，得5分。
5.2.3 建筑材料色彩及质感体验良好，使用者满意度高，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 材料色彩及质感反映建筑性质，且使用功能效果良好，得5分；
2材料色彩及质感在不同视点与光线、气候条件下的效果好，得5分。
5.2.4 建筑构造质量及安全性良好，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 构造工艺反映建造传统或先进技术，得5分；
2 建筑构造精良，与结构连接牢固，易于清洁和维护，得5分。
[bookmark: _Toc66707072][bookmark: _Toc66712807][bookmark: _Toc71189661][bookmark: _Toc71272526]Ⅱ 空间
5.2.5 空间布局合理，满足功能、工艺需求，评估总分值为17分。按下列规则分别评分并累计：
1 公共空间布局合理，得5分；
2 主要使用空间布局合理，得4分；
3 辅助使用空间布局合理，得4分；
4设备用房、避难层、架空层等其他空间布局合理，得4分。
5.2.6 空间尺度适宜，评估总分值为16分。按下列规则分别评分并累计：
1 公共空间平面及层高、净高尺度适宜，得4分；
2 主要使用空间平面及层高、净高尺度适宜，得4分；
3 辅助使用空间平面及层高、净高尺度适宜，得4分；
4设备用房等其他空间平面及层高、净高尺度适宜，得4分。
5.2.7 空间流线规划合理，使用便捷，评估总分值为16分。按下列规则分别评分并累计：
1 人车分流及不同使用人群的步行距离、平面流线交叉的控制，得4分；
2 上落客及出入口位置、数量和尺度合理，得4分；
3 门厅、走廊及交通空间的连接关系和尺度适宜，得4分；
4 后勤服务流线的效率及合理性，得4分；
5.2.8 垂直交通布局合理，使用便捷，评估总分值为8分。按下列规则分别评分并累计：
1 楼梯、台阶、坡道等布局、尺度和连接关系的效率与合理性，得4分；
2 电梯、扶梯、自动步道等运行效率及布局合理性，得4分。
5.2.9 空间使用活力高，评估总分值为10分。
5.2.10 空间使用效率高，评估总分值为10分。
5.2.11 空间性能好，环境舒适度高，评估总分值为10分。按下列规则分别评分并累计：
1 室内环境的物理参数良好，得5分；
2 使用者对环境舒适度的主观感受好，得5分。
5.2.12 空间体验感受好，评估总分值为12分。按下列规则分别评分并累计：
1 使用者对公共空间体验感受好，得4分；
2 使用者对主要使用空间体验感受好，得4分；
3 使用者对辅助使用空间体验感受好，得4分。
5.2.13 物流组织好，货运、垃圾分类及清运组织高效，评估总分值为8分。按下列规则分别评分并累计：
1 货运流线效率高，卸货区的规划和使用状况良好，得4分；
2 垃圾分类及垃圾清运线路的组织良好，得4分。
5.2.14 内部交通与停车场库规划布置合理，容量适宜，使用便捷效率高，评估总分值为8分。按下列规则分别评分并累计：
1 内部车辆流线组织及出入口设置合理，得4分；
2 停车库布局合理、停车位容量适宜，得4分。
[bookmark: _Toc66707073][bookmark: _Toc66712808][bookmark: _Toc71189662][bookmark: _Toc71272527]Ⅲ 结构
[bookmark: _Toc66707074][bookmark: _Toc66712809]5.2.15 结构性能好，评估总分值为9分。按下列规则分别评分并累计：
1 主体结构外观状况好，结构舒适度高，得5分；
2 楼梯、阳台、雨棚、砌体、空调室外机隔板等附属结构外观状况好，与主体结构连接可靠，得4分。
5.2.16 结构与建筑外观的关系合理，评估总分值为9分。按下列规则分别评分并累计：
1 结构形式和外观体量关系相契合，得5分；
2 结构体系和建筑立面形式相契合，得4分。
5.2.17 结构与空间的关系合理，评估总分值为9分。按下列规则分别评分并累计：
1 结构形式和主要使用空间关系契合，得5分；
2 结构体系和辅助使用空间形式契合，得4分。
5.2.18 结构经济性好，评估总分值为8分。
[bookmark: _Toc71189663][bookmark: _Toc71272528]Ⅳ 机电
5.2.19 暖通、空调、制冷、气体等系统运行可靠，评估总分值为16分。按下列规则分别评分并累计：
1 暖通系统运行良好，得4分；
2 空调系统运行良好，得4分；
3 制冷系统运行良好，得4分；
4 气体系统运行良好，得4分。
5.2.20 给排水系统运行可靠，评估总分值为8分。按下列规则分别评分并累计：
1 给水、空调水等系统运行良好，得4分；
2 雨水、排水系统运行良好，得4分。
5.2.21电气设备运行安全可靠，评估总分值为12分。按下列规则分别评分并累计：
1 高低压供配电及备用电源系统运行可靠，得4分；
2 照明系统及控制运行良好，得4分；
3 防雷接地系统运行可靠，得2分；
4 充电桩设施完备，配建合理，得2分。
5.2.22 智能化系统满足用户使用需求，提供便捷的服务功能，评估总分值为9分。按下列规则分别评分并累计：
1 智能化系统集成度高、界面友好，得3分；
2 安全防范系统运行良好，得2分；
3 建筑设备管理系统运行良好，得2分；
4 信息网络系统运行良好，得2分。

[bookmark: _Toc71189664][bookmark: _Toc71272529]6 专 项 后 评 估
[bookmark: _Toc71189665][bookmark: _Toc71272530]6.1 控制项
6.1.1 参加后评估的建筑均应进行全装修，全装修工程质量应符合国家现行有关标准的规定。
6.1.2 建筑室内装修材料的品种、规格和质量应满足设计要求，并符合国家现行有关标准的规定；材料的环保、防火、隔声、节能、防腐、防水、防潮、防虫等性能应满足设计要求，并符合国家现行有关标准的规定。
6.1.3 公共建筑室外和室内空间均应进行公共建筑导向标识系统的专项设计及安装，并符合国家现行有关标准的规定。
6.1.4 建筑周边场地、道路、环境的照明照度、光源显色性及照明灯具安装位置等应满足晚间通行安全、节能、避免光污染等功能要求。
6.1.5 建筑出入口处、主要门厅、电梯厅、楼梯、走道等通行空间和公共卫生间等公用空间应设置符合照度和节能要求的照明，满足夜间通行安全，路径识别和公用等功能要求。
6.1.6 建筑周边场地、建筑出入口和内部功能空间的无障碍设施应符合下列规定：
1 应具有连续、系统的无障碍路线，地面应平整、防滑；
2 台阶高差处、道路接驳处应设有无障碍设施和标识；
3 主要垂直电梯和室内外楼梯应满足无障碍建设要求；
4 无障碍停车位数量和位置应满足无障碍建设要求。
6.1.7 建筑物内至少应具有一处具有无障碍厕位、无障碍盥洗台和小便池等无障碍设施，满足无障碍使用要求的公共卫生间或独立的无障碍卫生间。
6.1.8 环境舒适度实测值符合设计值目标要求，系统能耗和水耗实测值不高于设计目标值。
[bookmark: _Toc71189666][bookmark: _Toc71272531]6.2 评分项
[bookmark: _Toc66707078][bookmark: _Toc66712813][bookmark: _Toc71189667][bookmark: _Toc71272532]I 室内
[bookmark: _Toc51594258][bookmark: _Toc66707079][bookmark: _Toc66712814]6.2.1 高品质的室内装修，评估总分值为6分。按下列规则分别评分并累计：
1 室内装修风格与建筑功能紧密结合，得2分；
2 室内装修具备良好的艺术性和造型感，得2分；
3 室内装修具备良好的实用性及功能性，得2分。
6.2.2 室内装修与机电相关设备设施相协调，评估分值为3分。
6.2.3室内装修的安全耐久，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 室内装修相关材料耐久性好，构造节点处理适宜，得2分；
2 装饰构件、设备设施稳固连接，能适应主体结构的变形，得2分。
[bookmark: _Toc71189668][bookmark: _Toc71272533]II 标识系统
[bookmark: _Toc66707080][bookmark: _Toc66712815]6.2.4 室外人行、车行导向标识系统的有效性，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 室外标识系统具有良好的系统性，得2分；
2 室外标识系统具有良好的醒目性，得1分；
3 室外标识系统所表达的内容具有良好的清晰性，得1分。
6.2.5 室内标识系统的有效性，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 室内标识系统具有良好的系统性，得2分；
2 室内标识系统具有良好的醒目性，得1分；
3 室内标识系统所表达的内容具有良好的清晰性，得1分。
6.2.6 室内外标识与建筑、景观的协调性，评估分值为2分。
[bookmark: _Toc71189669][bookmark: _Toc71272534]III 照明
[bookmark: _Toc66707081][bookmark: _Toc66712816]6.2.7 建筑和场地晚间照明满足光环境质量要求，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 建筑和场地照明光环境质量和品质，得2分。
2 满足避免光污染要求，得2分。
6.2.8 建筑晚间泛光照明满足国家现行有关标准的节能要求，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 满足泛光照明节能要求，不存在过度泛光照明，得2分；
2 满足相关节能运行管理规定，得2分。
6.2.9 建筑各功能空间的照明照度和光环境质量满足国家现行有关标准的要求，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 满足照明照度要求，得2分；
2 满足光环境质量，得2分。
[bookmark: _Toc71189670][bookmark: _Toc71272535]IV 无障碍
[bookmark: _Toc66707082][bookmark: _Toc66712817]6.2.10 接待服务设施满足全龄友好无障碍的配置和使用要求，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 接待服务设施为低位和具有容膝空间的设施，得2分；
2 应设置系统的无障碍标识，得2分。
6.2.11 用于市民接待、公共福利和宾馆的无障碍客房等专用功能用房满足无障碍使用要求，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 设施配置符合无障碍使用要求，得2分；
2 空间尺度符合无障碍使用要求，得2分。
6.2.12 老年人群和视障等残疾人群经常使用的功能空间满足无障碍信息交流使用要求，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 标识设计有助于视力可识别性，得2分；
2 配有导视导盲设施，得2分。
[bookmark: _Toc71189671][bookmark: _Toc71272536]V 绿色
6.2.13 场地生态环境良好、建筑主要功能空间能合理利用自然资源，评估总分值为4分。按下列规则分别评分并累计：
1 场地具有良好的渗透环境，无积水内涝现象，得1分。
2 建筑主要功能空间均可天然采光、日照时数符合设计目标值，得1分。
3 场地具有良好的林荫（遮荫）环境，建筑采取有效措施遮挡夏季直射阳光，得1分。
4 除高层建筑外的建筑主要功能空间均可自然通风，得1分。
6.2.14 围护结构性能和表皮界面维护良好，评估总分值为6分。按下列规则分别评分并累计：
1 门窗性能检测符合原设计目标值，性能达到现行标准要求，得1分；
2 外墙性能检测符合原设计目标值，性能达到现行标准要求，得1分；
3 屋面系统物理性能检测符合原设计目标值，性能达到现行标准要求，得1分。
6.2.15 建筑运行记录与数据齐全，评估总分值为3分。按下列规则分别评分并累计：
1 按计划进行运行维护测试，相关运行数据记录齐全，得1分。
2 制定年度大修计划，资料存档齐全，得1分。
3 对主要设备进行年检，资料存档齐全，得1分。




[bookmark: _Toc71189672][bookmark: _Toc71272537]7  提高和创新
[bookmark: _Toc71189673][bookmark: _Toc71272538]7.1 场地部分
[bookmark: _Toc51337136][bookmark: _Toc66707085][bookmark: _Toc66712820][bookmark: _Toc71189674][bookmark: _Toc71272539]I 建筑布局
7.1.1 建筑布局体现地域文化特色，得3分；
7.1.2 实现既有建筑改造再利用，得3分。

[bookmark: _Toc66707086][bookmark: _Toc66712821][bookmark: _Toc71189675][bookmark: _Toc71272540]II 交通组织
7.1.3 场地设有外卖、快递等小型外送服务等候空间和周转流线，得3分；
7.1.4 场地预留有防疫安检流线空间，得2分；
7.1.5 场地采用错时停车方式向社会开放，使用车位感应指示装置，提高使用效率，得3分。

[bookmark: _Toc66707087][bookmark: _Toc66712822][bookmark: _Toc71189676][bookmark: _Toc71272541]III 场地环境
7.1.6 提供全时或分时向公众开放的城市公共空间，得3分；
7.1.7 景观特点反映地域文化特征，得3分；
7.1.8 设置生态廊道等，保护地方物种多样性，得2分；
7.1.9 采用绿色生态技术，利于生态修复、节能环保，得3分。

[bookmark: _Toc66707088][bookmark: _Toc66712823][bookmark: _Toc71189677][bookmark: _Toc71272542]IV 场地设施/综合管网
7.1.10 采用雨水就地收集与利用设施，利于排洪调蓄，得3分；
7.1.11 采用综合管廊，利于集约和维保，得2分。
7.1.12 其他创新，得5分。


[bookmark: _Toc71189678][bookmark: _Toc71272543]7.2 建筑部分
7.2.1 建立高品质的公共开放空间，提升城市环境质量，得7分。
7.2.2 通过创建新型的使用空间，促进公共活动的活力，得7分。
7.2.3 以创造性的材料、工艺实现高品质的建筑完成度，得7分。
7.2.4 通过结构创新，提高建筑质量，得7分。
7.2.5 通过机电系统创新，提升建筑品质与效能，得7分。
7.2.6 其他创新，得5分。

[bookmark: _Toc71189679][bookmark: _Toc71272544]7.3 专项部分
[bookmark: _Toc51594269][bookmark: _Toc66707091][bookmark: _Toc66712826][bookmark: _Toc71189680][bookmark: _Toc71272545]I 防灾减灾专项
[bookmark: _Toc51594270][bookmark: _Toc66707092][bookmark: _Toc66712827][bookmark: _Hlk49081325]7.3.1 针对大型商业综合体、数据中心、交通建筑、教育建筑、体育建筑等有防灾减灾需求的特殊建筑类型，进行防灾减灾专项设计，具有完善的应急预案，定期进行灾害应急演练，得5分。
[bookmark: _Toc71189681][bookmark: _Toc71272546]II 声学设计专项
[bookmark: _Toc66707093][bookmark: _Toc66712828][bookmark: _Hlk49081375]7.3.2 针对公共建筑中的多功能厅、接待大厅、大型会议室和其他有声学要求的重要房间进行专项声学设计，达到良好使用效果，得5分。
[bookmark: _Toc71189682][bookmark: _Toc71272547]III BIM专项
[bookmark: _Toc66707094][bookmark: _Toc66712829]7.3.3 有建设全过程BIM信息模型，并在运维过程中持续叠加信息，评估总分值为5分。按下列规则分别评分并累计：
1 验收交付时具有建设全过程的BIM信息模型，得2分。
2 维护过程中的改造信息数据进行叠加，得2分。
3 建立BIM可视化数字运行平台，得1分。
[bookmark: _Toc71189683][bookmark: _Toc71272548]IV 装配式
7.3.4 建筑年度监测记录和感观监测记录符合寿命期性能要求，评估总分值为5分。按下列规则分别评分并累计：
1 竖向构件、水平构件等主体结构年度监测符合性能要求，得2分。
2 围护外饰保温防水一体化墙体维护良好，无脱落、开裂和漏水现象，得1分。
3 管线集成内隔墙性能和安装节点符合性能要求，得1分。
4 干式工法、集成模块等室内装修符合性能要求，得1分。
[bookmark: _Toc71189684][bookmark: _Toc71272549]Ⅴ 其他
7.3.5 提供《建筑使用说明书》的，得2分。
7.3.6 采取有利于实现建筑的经济效益、社会效益和环境效益的其他专项创新，得3分。




[bookmark: _Toc71189685][bookmark: _Toc71272550]附录A 公共建筑后评估报告模板




公共建筑后评估报告
（模板）




后评估项目名称：                           


申请后评估单位：                          （盖章）


申请后评估日期：                           

 
实施后评估单位：                           


实施后评估日期：                           




中国建筑学会
  年   月 制


填  写  说  明


1． 此表用于公共建筑后评估试点研究。规格为标准A4纸、竖装，必须打印或铅印并装订成册：一式三份。
2． 此表封面用3号仿宋字体填写，表格内容用5号宋体填写。
3． 此表封面由申请后评估单位填写并盖章。“后评估项目名称”必须填写全称，并与公示（或公示期间更正后）项目名称一致。
4． 此表第一至第六项内容由实施后评估单位填写、提供。



	
一、项目基本信息

	项目类型
	□既有      □改造   （选项打√）

	
	□居住  □公建  □居住、公建都有  □工业    （选项打√）

	项目名称
	

	项目规模
	占地面积
	万m2
	建筑面积
	万m2

	项目后评估申请单位
	

	
	地  址
	
	邮编
	

	
	联系人
	
	电话
	
	传真
	

	项目设计单位
	

	
	地  址
	
	邮编
	

	
	联系人
	
	电话
	
	传真
	

	项目后评估实施单位
	

	
	地  址
	
	邮编
	

	
	联系人
	
	电话
	
	传真
	

	项目后评估技术支撑单位（如有）
	

	
	地 址
	
	邮编
	

	
	联系人
	
	电话
	
	传真
	

	申请后评估材料目录（不限于此）：
1. 项目立项审批文件、建设项目选址意见书复印件（规划审批文件、可行性研究报告等）
2. 工程项目设计文件复印件（图纸、文字性报告、设计说明等）
3. 施工图复印件
4. 工程项目验收文件复印件
5. 工程项目用户意见
6. 经济、社会或环境效益证明文件（可包含在“5”内）
7. 无重大安全质量事故证明文件
8. 其他文件（已有奖励、涉密项目处理、专项技术成果认定证明、合作建筑设计项目证明等）
9. 工程项目后评估主要技术文件（问卷调查模版、深度访谈模版、其他技术数据等）
10. 工程项目主要技术文件（报告、图纸、影像资料）





	二、项目概况与技术特色（纸不够可附页）

	1、 项目概况（包括类型、区位、面积、高度、功能布局、特定空间设计等）
 










2、技术特色（包括项目背景、设计理念、技术理念等）
















	三、公共建筑后评估总意见（纸不够可附页）

	












































	四、公共建筑评估方法（包括空间绩效、深度访谈、问卷调查、设备/仪器调查、运营维护调查）（纸不够可附页）

	







	五、公共建筑评估总建议（主要包括优点、问题及原因分析、短/中/长期建议）（纸不够可附页）

	








后评估组签字：                                               日期：          


	六、附件（请附上详细的调查第一手资料和记录表）
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[bookmark: _Toc71189686][bookmark: _Toc71272551]附录B 公共建筑后评估记录表
（评估组填写）
	大类
	打分项
	一级指标
	二级指标/要求
	评估内容
	待确定项

	
	
	
	
	空间绩效
（实态调查）
	使用者反馈
（深度访谈+问卷调查）
	建筑性能
（设备仪器调查+运营维护调查）
	

	A场地
	A1评分项
	A1-1
布局
	A1-1-1分区布局合理
	
	
	
	

	
	
	
	A1-1-2建筑朝向合理
	
	
	
	

	
	
	
	A1-1-3与周围环境协调
	
	
	
	

	
	
	A1-2
交通
	A1-2-1外部交通可达性
	
	
	
	

	
	
	
	A1-2-2内部交通合理性
	
	
	
	

	
	
	
	A1-2-3静态交通合理性
	
	
	
	

	
	
	
	A1-2-4无障碍设施合理性
	
	
	
	

	
	
	A1-3
环境
	A1-3-1景观规划合理性
	
	
	
	

	
	
	
	A1-3-2公共空间使用率
	
	
	 
	

	
	
	A1-4
管线综合
	A1-4-1场地设施综合管网
	

	

	
	


	
	A2提高与创新项
	A2-1建筑布局体现地域文化特色
	
	
	
	

	
	
	A2-2既有建筑改造利用
	
	
	
	

	
	
	A2-3场地设有外卖、快递等小型外送服务等候空间和周转流线
	
	
	
	

	
	
	A2-4场地预留有防疫安检流线空间
	
	
	
	

	
	
	A2-5场地采用错时停车方式向社会开放，使用车位感应指示装置
	
	
	
	

	
	
	A2-6提供全时或分时向公众开放的城市公共空间
	
	
	
	

	
	
	A2-7景观特点反映地域文化特征
	
	
	
	

	
	
	A2-8设置生态廊道等，保护地方物种多样性
	
	
	
	

	
	
	A2-9采用绿色生态技术，利于生态修复、节能环保
	
	
	
	

	
	
	A2-10采用雨水就地收集与利用设施，利于排洪调蓄
	
	
	
	

	
	
	A2-11采用综合管廊，利于集约和维保
	
	
	
	

	
	
	A2-12其他
	
	
	
	

	B
建筑
	B1评分项
	B1-1
外观
	B1-1-1外观与环境协调
	
	
	
	

	
	
	
	B1-1-2造型及体量协调美观
	
	
	
	

	
	
	
	B1-1-3建筑材料色彩及质感体验良好
	
	
	
	

	
	
	
	B1-1-4建筑构造质量及安全性良好
	
	
	
	

	
	
	B1-2
空间
	B1-2-1空间布局合理，满足功能、工艺需求
	
	
	
	

	
	
	
	B1-2-2空间尺度适宜
	
	
	
	

	
	
	
	B1-2-3空间流线合理，使用便捷
	
	
	
	

	
	
	
	B1-2-4垂直交通布局合理，使用便捷
	
	
	
	

	
	
	
	B1-2-5空间使用活力高
	
	
	  
	

	
	
	
	B1-2-6空间使用效率高
	
	
	
	

	
	
	
	B1-2-7空间性能好，环境舒适度
	
	
	
	

	
	
	
	B1-2-8空间体验好
	
	
	
	

	
	
	
	B1-2-9物流组织好，货运、垃圾分类及清运组织高效
	
	
	
	

	
	
	
	B1-2-10内部交通与停车场库布置合理，容量适宜
	
	
	
	

	
	
	B1-3
结构
	B1-3-1结构性能好
	
	
	
	

	
	
	
	B1-3-2结构与建筑外观的关系合理
	
	
	
	

	
	
	
	B1-3-3结构与空间的关系合理
	
	
	
	

	
	
	
	B1-3-4结构经济性好
	
	
	
	

	
	
	B1-4
机电
	B1-4-1暖通、空调、制冷、气体等系统运行可靠
	
	
	
	

	
	
	
	B1-4-2给排水系统运行可靠
	
	
	 
	

	
	
	
	B1-4-3电气设备运行安全可靠
	
	
	
	

	
	
	
	B1-4-4智能化系统满足用户使用需求，提供便捷的服务功能
	
	
	
	

	
	B2提高与创新项
	B2-1建立高品质的公共开放空间，提升城市环境质量
	
	
	
	

	
	
	B2-2通过创建新型的使用空间，促进公共活动的活力
	
	
	
	

	
	
	B2-3以创造性的材料、工艺实现高品质的建筑完成度
	
	
	
	

	
	
	B2-4通过结构创新，提高建筑质量
	
	
	
	

	
	
	B2-5通过机电系统创新，提升建筑品质与效能
	
	
	
	

	
	
	B2-6其他
	
	
	
	

	C
专项
	C1评分项
	C1-1
室内
	[bookmark: OLE_LINK1]C1-1-1高品质的室内装修
	
	
	
	

	
	
	
	C1-1-2室内装修与机电相关设备设施相协调
	
	
	
	

	
	
	
	C1-1-3室内装修的安全耐久
	
	
	
	

	
	
	C1-2
标识
	C1-2-1室外标识系统有效性
	
	
	
	

	
	
	
	C1-2-2室内标识系统有效性
	
	
	
	

	
	
	
	C1-2-3标识与建筑、景观的协调性
	
	
	
	

	
	
	C1-3
照明
	C1-3-1建筑和场地晚间照明满足光环境质量要求
	
	
	
	

	
	
	
	C1-3-2建筑晚间泛光照明满足现行节能标准
	
	
	
	

	
	
	
	C1-3-3建筑功能空间照明照度和光环境质量满足国家现行标准
	
	
	
	

	
	
	C1-4
无障碍
	C1-4-1接待服务设施满足全龄友好无障碍的配置和使用要求
	
	
	
	

	
	
	
	C1-4-2无障碍客房等专用功能用房满足无障碍使用要求
	
	
	
	

	
	
	
	C1-4-3功能空间满足无障碍信息交流使用要求
	
	
	
	

	
	
	C1-5
绿色
	C1-5-1场地生态环境良好、建筑主要功能空间能合理利用自然资源
	
	
	
	

	
	
	
	C1-5-2围护结构性能和表皮界面维护良好
	
	
	
	

	
	
	
	C1-5-3建筑运行记录与数据齐全
	
	
	
	

	
	C2提高与创新项
	C2-1防灾减灾专项设计，具有完善的应急预案，定期进行灾害应急演练
	
	
	
	

	
	
	C2-2有声学要求的重要房间进行专项声学设计
	
	
	
	

	
	
	C2-3建设全过程BIM信息模型，并在运维过程中持续叠加信息
	
	
	
	

	
	
	C2-4建筑年度监测记录和感观监测记录符合寿命期性能要求
	
	
	
	

	
	
	C2-5其他
	
	
	
	


备注：“达标评估”汇总中，获得分值≥该项指标最高分的60%以上的选项意为达标评判结果良好划“”；获得分值＜该项指标最高分的60%的选项，划“×”；结果不确定的选项需移交专家评判打分，暂时划“”。若有未进行评估的指标，则标为“-”。



[bookmark: _Toc71189687][bookmark: _Toc71272552]附录C 公共建筑后评估打分表
（评估组填写）
	大类
	打分项
	一级指标
	二级指标/要求
	评估内容（最高分）
	得分

	A场地
	控制项
	安全、规模合理
	是/否

	
	A1评分项
	A1-1
布局
	A1-1-1分区布局合理
	建筑（单体或群体）分区与布局适合功能（7分）
	

	
	
	
	
	建筑（单体或群体）在场地中位置适中，间距适宜，疏密适度（3分）
	

	
	
	
	A1-1-2建筑朝向合理
	满足采光需求（2分）
	

	
	
	
	
	满足通风需求（2分）
	

	
	
	
	
	满足节能需求（2分）
	

	
	
	
	
	满足降噪需求（2分）
	

	
	
	
	
	适应当地气候条件（2分）
	

	
	
	
	A1-1-3与周围环境协调
	建筑布局与周围环境关系合理，体量相适，进退有度（5分）
	

	
	
	
	
	建筑形象与周围环境协调，高度得体，色彩相宜（5分）
	

	
	
	A1-2
交通
	A1-2-1外部交通可达性
	场地出入口设置合理（3分）
	

	
	
	
	
	场地出入口与市政交通方式联系便捷（4分）
	

	
	
	
	
	场地出入口设置各类车辆过渡空间，不影响外部交通（3分）
	

	
	
	
	A1-2-2内部交通合理性
	场地内人流、车流、物流合理分流（5分）
	

	
	
	
	
	场地内道路指示明确，易于识别方向（5分）
	

	
	
	
	A1-2-3静态交通合理性
	静态交通流线合理，指示明确，服务半径适宜（5分）
	

	
	
	
	
	各类车辆停车容量满足使用需求（5分）
	

	
	
	
	A1-2-4无障碍设施合理性
	场地内道路、出入口、指示标志等满足无障碍使用需求（5分）
	

	
	
	A1-3
环境
	A1-3-1景观规划合理性
	提供多样化的室外空间，满足多功能使用需求（5分）
	

	
	
	
	
	室外设施完备，材料安全、耐用、易于维护（5分）
	

	
	
	
	
	室外绿化充分，景观层次丰富，环境整洁美观（5分）
	

	
	
	
	A1-3-2公共空间使用率
	公共空间具有舒适度，满足多季节、多时段使用需求（5分）
	

	
	
	
	
	公共空间具有吸引力，促进使用者交流（5分）
	

	
	
	A1-4
管线综合
	A1-4-1场地设施综合管网
	场地设施、管线布置安全合理（4分）
	

	
	
	
	
	场地设备、设施出入口与周围环境和谐，不妨碍普通车辆、行人正常活动，避免布置在重点景观部位（3分）
	

	
	
	
	
	场地竖向设计合理，排水顺畅（3分）
	

	
	A2提高与创新项
	A2-1建筑布局体现地域文化特色
	（3分）
	

	
	
	A2-2实现既有建筑改造再利用
	（3分）
	

	
	
	A2-3场地设有外卖、快递等小型外送服务等候空间和周转流线
	（3分）
	

	
	
	A2-4场地预留有防疫安检流线空间
	（2分）
	

	
	
	A2-5场地采用错时停车方式向社会开放，使用车位感应指示装置
	（3分）
	

	
	
	A2-6提供全时或分时向公众开放的城市公共空间
	（3分）
	

	
	
	A2-7景观特点反映地域文化特征
	（3分）
	

	
	
	A2-8设置生态廊道等，保护地方物种多样性
	（2分）
	

	
	
	A2-9采用绿色生态技术，利于生态修复、节能环保
	（3分）
	

	
	
	A2-10采用雨水就地收集与利用设施，利于排洪调蓄
	（3分）
	

	
	
	A2-11采用综合管廊，利于集约和维保
	（2分）
	

	
	
	A2-12其他
	（5分）
	

	B
建筑
	控制项
	外观、空间、流线、结构、性能、设备满足基本需求
	是/否

	
	B1评分项
	B1-1
外观
	B1-1-1外观与环境协调
	建筑外观与当地自然和地理环境特征协调，适应当地日照、风环境及光环境等（5分）
	

	
	
	
	
	建筑外观与城市环境协调（5分）
	

	
	
	
	
	建筑外观体现设计完成度高（5分）
	

	
	
	
	B1-1-2造型及体量适宜、美观
	建筑造型与内部空间的关联性高（5分）
	

	
	
	
	
	建筑造型及体量在不同光线、气候条件下的视觉效果好（5分）
	

	
	
	
	B1-1-3建筑材料色彩及质感体验良好
	材料色彩及质感反映建筑性质，且使用功能效果良好（5分）
	

	
	
	
	
	材料色彩及质感在不同视点与光线、气候条件下的效果好（5分）
	

	
	
	
	B1-1-4建筑构造质量及安全性良好
	构造工艺反映建造传统或先进技术（5分）
	

	
	
	
	
	建筑构造精良，与结构连接牢固，易于清洁和维护（5分）
	

	
	
	B1-2
空间
	B1-2-1空间布局合理，满足功能、工艺需求
	公共空间布局合理（5分）
	

	
	
	
	
	主要使用空间布局合理（4分）
	

	
	
	
	
	辅助使用空间布局合理（4分）
	

	
	
	
	
	设备用房、避难层、架空层等其他空间布局合理（4分）
	

	
	
	
	B1-2-2空间尺度适宜
	公共空间平面及层高、净高尺度适宜（4分）
	

	
	
	
	
	主要使用空间平面及层高、净高尺度适宜（4分）
	

	
	
	
	
	辅助使用空间平面及层高、净高尺度适宜（4分）
	

	
	
	
	
	设备用房等其他空间平面及层高、净高尺度适宜（4分）
	

	
	
	
	B1-2-3空间流线合理，使用便捷
	人车分流及不同使用人群的步行距离、平面流线交叉的控制（4分）
	

	
	
	
	
	上落客及出入口位置、数量和尺度合理（4分）
	

	
	
	
	
	门厅、走廊及交通空间的连接关系和尺度适宜（4分）
	

	
	
	
	
	后勤服务流线的效率及合理性（4分）
	

	
	
	
	B1-2-4垂直交通布局合理，使用便捷
	楼梯、台阶、坡道等布局、尺度和连接关系的效率与合理性（4分）
	

	
	
	
	
	电梯、扶梯、自动步道等运行效率及布局合理性（4分）
	

	
	
	
	B1-2-5空间使用活力高
	（10分）
	

	
	
	
	B1-2-6空间使用效率高
	（10分）
	

	
	
	
	B1-2-7空间性能好，环境舒适度高
	室内环境的物理参数良好（5分）
	

	
	
	
	
	使用者对环境舒适度的主观感受好（5分）
	

	
	
	
	B1-2-8空间体验感受好
	使用者对公共空间体验感受好（4分）
	

	
	
	
	
	使用者对主要使用空间体验感受好（4分）
	

	
	
	
	
	使用者对辅助使用空间体验感受好（4分）
	

	
	
	
	B1-2-9物流组织好，货运、垃圾分类及清运组织高效
	货运流线效率高，卸货区的规划和使用状况良好（4分）
	

	
	
	
	
	垃圾分类及垃圾清运线路的组织良好（4分）
	

	
	
	
	B1-2-10内部交通与停车场库布置合理，容量适宜，使用便捷效率高
	内部车辆流线组织及出入口设置合理（4分）
	

	
	
	
	
	停车库布局合理、停车位容量适宜（4分）
	

	
	
	B1-3
结构
	B1-3-1结构性能好
	主体结构外观状况好，结构舒适度高（5分）
	

	
	
	
	
	楼梯、阳台、雨棚、砌体、空调室外机隔板等附属结构外观状况好，与主体结构连接可靠（4分）
	

	
	
	
	B1-3-2结构与建筑外观的关系合理
	结构形式和外观体量关系相契合（5分）
	

	
	
	
	
	结构体系和建筑立面形式相契合（4分）
	

	
	
	
	B1-3-3结构与空间的关系合理
	结构形式和主要使用空间关系契合（5分）
	

	
	
	
	
	结构体系和辅助使用空间形式契合（4分）
	

	
	
	
	B1-3-4结构经济性好
	（8分）
	

	
	
	B1-4
机电
	B1-4-1暖通、空调、制冷、气体等系统运行可靠
	暖通系统运行良好（4分）
	

	
	
	
	
	空调系统运行良好（4分）
	

	
	
	
	
	制冷系统运行良好（4分）
	

	
	
	
	
	气体系统运行良好（4分）
	

	
	
	
	B1-4-2给排水系统运行可靠
	给水、空调水等系统运行良好（4分）
	

	
	
	
	
	雨水、排水系统运行良好（4分）
	

	
	
	
	B1-4-3电气设备运行安全可靠
	高低压供配电及备用电源系统运行可靠（4分）
	

	
	
	
	
	照明系统及控制运行良好（4分）
	

	
	
	
	
	防雷接地系统运行可靠（2分）
	

	
	
	
	
	充电桩设施完备，配建合理（2分）
	

	
	
	
	B1-4-4智能化系统满足用户使用需求，提供便捷的服务功能
	智能化系统集成度高、界面友好（3分）
	

	
	
	
	
	安全防范系统运行良好（2分）
	

	
	
	
	
	建筑设备管理系统运行良好（2分）
	

	
	
	
	
	信息网络系统运行良好（2分）
	

	
	B2提高与创新项
	B2-1建立高品质的公共开放空间，提升城市环境质量
	（7分）
	

	
	
	B2-2通过创建新型的使用空间，促进公共活动的活力
	（7分）
	

	
	
	B2-3以创造性的材料、工艺实现高品质的建筑完成度
	（7分）
	

	
	
	B2-4通过结构创新，提高建筑质量
	（7分）
	

	
	
	B2-5通过机电系统创新，提升建筑品质与效能
	（7分）
	

	
	
	B2-6其他
	（5分）
	

	C
专项
	控制项
	室内全装修，标识、照明、无障碍、绿色等专项设计符合要求
	是/否

	
	C1评分项
	C1-1
室内
	C1-1-1高品质的室内装修
	室内装修风格与建筑功能紧密结合（2分）
	

	
	
	
	
	室内装修具备良好的艺术性和造型感（2分）
	

	
	
	
	
	室内装修具备良好的实用性及功能性（2分）
	

	
	
	
	C1-1-2室内装修与机电相关设备设施相协调
	（3分）
	

	
	
	
	C1-1-3室内装修的安全耐久
	室内装修相关材料耐久性好，构造节点处理适宜（2分）
	

	
	
	
	
	装饰构件、设备设施稳固连接，能适应主体结构的变形（2分）
	

	
	
	C1-2
标识
	C1-2-1室外人行、车行导向标识系统有效性
	室外标识系统具有良好的系统性（2分）
	

	
	
	
	
	室外标识系统具有良好的醒目性（1分）
	

	
	
	
	
	室外标识系统所表达的内容具有良好的清晰性（1分）
	

	
	
	
	C1-2-2室内标识系统有效性
	室内标识系统具有良好的系统性（2分）
	

	
	
	
	
	室内标识系统具有良好的醒目性（1分）
	

	
	
	
	
	室内标识系统所表达的内容具有良好的清晰性（1分）
	

	
	
	
	C1-2-3标识与建筑、景观的协调性
	（2分）
	

	
	
	C1-3
照明
	C1-3-1建筑和场地晚间照明满足光环境质量要求
	建筑和场地照明光环境质量和品质（2分）
	

	
	
	
	
	满足避免光污染要求（2分）
	

	
	
	
	C1-3-2建筑晚间泛光照明满足现行节能标准
	满足泛光照明节能要求，不存在过度泛光照明（2分）
	

	
	
	
	
	满足相关节能运行管理规定（2分）
	

	
	
	
	C1-3-3建筑各功能空间照明照度和光环境质量满足国家现行标准
	满足照明照度要求（2分）
	

	
	
	
	
	满足光环境质量（2分）
	

	
	
	C1-4
无障碍
	C1-4-1接待服务设施满足全龄友好无障碍的配置和使用要求
	接待服务设施为低位和具有容膝空间的设施（2分）
	

	
	
	
	
	应设置系统的无障碍标识（2分）
	

	
	
	
	C1-4-2无障碍客房等专用功能用房满足无障碍使用要求
	设施配置符合无障碍使用要求（2分）
	

	
	
	
	
	空间尺度符合无障碍使用要求（2分）
	

	
	
	
	C1-4-3功能空间满足无障碍信息交流使用要求
	标识设计有助于视力可识别性（2分）
	

	
	
	
	
	配有导视导盲设施（2分）
	

	
	
	C1-5
绿色
	C1-5-1场地生态环境良好、建筑主要功能空间能合理利用自然资源
	场地具有良好的渗透环境，无积水内涝现象（1分）
	

	
	
	
	
	建筑主要功能空间均可天然采光、日照时数符合设计目标值（1分）
	

	
	
	
	
	场地具有良好的林荫（遮荫）环境，建筑采取有效措施遮挡夏季直射阳光（1分）
	

	
	
	
	
	除高层建筑外的建筑主要功能空间均可自然通风（1分）
	

	
	
	
	C1-5-2围护结构性能和表皮界面维护良好
	门窗性能检测符合原设计目标值，性能达到现行标准要求（1分）
	

	
	
	
	
	外墙性能检测符合原设计目标值，性能达到现行标准要求（1分）
	

	
	
	
	
	屋面系统物理性能检测符合原设计目标值，性能达到现行标准要求（1分）
	

	
	
	
	C1-5-3建筑运行记录与数据齐全
	按计划进行运行维护测试，相关运行数据记录齐全（1分）
	

	
	
	
	
	制定年度大修计划，资料存档齐全（1分）
	

	
	
	
	
	对主要设备进行年检，资料存档齐全（1分）
	

	
	C2提高与创新项
	C2-1防灾减灾专项设计，具有完善的应急预案，定期进行灾害应急演练
	（5分）
	

	
	
	C2-2有声学要求的重要房间进行专项声学设计
	（5分）
	

	
	
	C2-3建设全过程BIM信息模型，并在运维过程中持续叠加信息
	（5分）
	

	
	
	C2-4建筑年度监测记录和感观监测记录符合寿命期性能要求
	（5分）
	

	
	
	C2-5其他
	（5分）
	

	A
	A=A1+A2
	
	-

	B
	B=B1+B2
	
	-

	C
	C=C1+C2
	
	-

	合计
	
	



注：表中“控制项”勾选“是”或“否”；其他打分项记录具体分值。


[bookmark: _Toc71189688][bookmark: _Toc71272553]本标准用词说明

1  为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
1）表示很严格，非这样做不可的：
正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
2）表示严格，在正常情况下均应这样做的：
正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
3) 表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：
正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
4) 表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。
2  条文中指明应按其他有关标准执行的写法为：“应符合……的规定”或“应按……执行”。
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[bookmark: _Toc51013011][bookmark: _Toc66707101][bookmark: _Toc66712836][bookmark: _Toc71189691][bookmark: _Toc71272556]1  总  则
1.0.6 为了更好地贯彻落实2019年国务院办公厅转发住建部《关于完善质量保障体系提升建筑工程品质指导意见的通知》（国办函[2019]92号）中关于后评估制度的意见，进一步推进公共建筑后评估工作，合理、有效利用评估资源，宜根据项目的具体特征，对公共建筑后评估与相关现行有关标准结果展开互认，简化部分后评估环节，体现评估标准的开放、效率和效益统一。
评估结果的互认遵循以下原则：首先，保证评估项目的质量，并确保评估内容的安全合理。其次，采用的评估互认内容及成果需经第三方评估机构和待评估的公共建筑双方知情同意，并应递交符合评估标准的齐备资料。第三，待评估的公共建筑需提交获得正式批准的评估报告原件及相关附件。
以下情形，不属于互认范围：（1）因建设项目发生变化，已有的评估结果难以提供参考价值的；（2）评估结果在建筑使用过程中发生幅度较大的变化的；（3）评估内容意义重大的（如报送国家及省部级奖项前）；（4）评估结果与建筑使用状况明显不符的；（5）公共建筑要求做进一步检查的；（6）重大、重要或标志性的公共建筑；（7）其他情形确需进行再次评估的。对以上不属于互认范围并需要再行评估的项目，应向公共建筑方明确说明原因，并在后评估报告中记录。
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[bookmark: _Toc51013012][bookmark: _Toc66707102][bookmark: _Toc66712837][bookmark: _Toc71189692][bookmark: _Toc71272557]3  基 本 规 定
[bookmark: _Toc51013013][bookmark: _Toc66707103][bookmark: _Toc66712838][bookmark: _Toc71189693][bookmark: _Toc71272558]3.1 一般规定
3.1.1 建筑单体和建筑群均可以参评公共建筑后评估，临时建筑不得参评。单栋建筑应为完整的建筑，不得从中剔除部分区域。无论评价对象为单栋建筑还是建筑群，计算系统性、整体性指标时，边界应选取合理、口径一致，一般以城市道路完整围合的最小用地面积为宜。建筑运行阶段，可能会存在两个或两个以上业主的多功能综合性建筑，此情况下可灵活处理，首先仍应考虑“以一栋完整的建筑为基本对象”的原则，鼓励其业主联合申请公共建筑后评估；如所有业主无法联合申请，但有业主有意愿单独申请时，可对建筑中的部分区域进行后评估，但申请后评估的区域，建筑面积应不少于2万m2，且有相对独立的暖通空调、给水排水等设备系统，此区域的电、气、热、水耗也能独立计量。明确物业产权和运行管理涵盖的区域，涉及的系统性、整体性指标，还应按照本条的规定执行。
3.1.2 竣工验收和投入使用一年后同为必要条件。
3.1.3 本条对申请后评估方的相关工作提出要求。申请后评估方依据有关管理制度文件确定。公共建筑后评估关注全寿命期内的建筑使用状况，申请后评估方应对建筑全寿命期内各个阶段进行控制，并按本标准的要求提交相应分析、测试报告和相关文件，涉及计算和测试的结果，应明确计算方法和测试方法。申请后评估方对所提交资料的真实性和完整性负责。
3.1.4 本条对公共建筑后评估机构的相关工作提出要求。公共建筑后评估机构依据有关管理制度文件确定。公共建筑后评估机构应按照本标准的有关要求审查申请评估方提交的报告、文档，并在后评估报告中确定等级。
3.2 [bookmark: _Toc51013014][bookmark: _Toc66707104][bookmark: _Toc66712839][bookmark: _Toc71189694][bookmark: _Toc71272559]评估与等级划分
3.2.1 每类指标均包括控制项和评分项。为了鼓励建设单位采用提高、创新的建筑技术和产品建造综合效益更好的公共建筑，评价指标体系还统一设置“提高与创新”项。
3.2.2 评分项的评估，依据评估条文的规定确定得分或不得分，得分时根据需要对具体评分子项确定得分值，或根据具体达标程度确定得分值。“提高与创新”项的评估，依据评估条文的规定确定得分或不得分。
本标准中评分项的赋分有以下几种方式：
1 一条条文评判一类性能或技术指标，且不需要根据达标情况不同赋以不同分值时，赋以一个固定分值，该评分项的得分为0分或固定分值，在条文主干部分表述为“评估分值为某分”； 
    2 一条条文评判一类性能或技术指标，需要根据达标情况不同赋以不同分值时，在条文主干部分表述为“评估总分值为某分”，同时将不同得分值表述为“得某分”的形式，且从低分到高分排列；递进的档次特别多或者评分特别复杂的，则采用列表的形式表达，在条文主干部分表述为“按某表的规则评分”； 
    3 一条条文评判一类性能或技术指标，但需要针对不同建筑类型或特点分别评判时，针对各种类型或特点按款或项分别赋以分值，各款或项得分均等于该条得分，在条文主干部分表述为“按下列规则评分”； 
    4 一条条文评判多个技术指标，将多个技术指标的评判以款或项的形式表达，并按款或项赋以分值，该条得分为各款或项得分之和，在条文主干部分表述为“按下列规则分别评分并累计”； 
    5 一条条文评判多个技术指标，其中某技术指标需要根据达标情况不同赋以不同分值时，首先按多个技术指标的评判以款或项的形式表达并按款或项赋以分值，然后考虑达标程度不同对其中部分技术指标采用递进赋分方式。 
可能还会有少数条文出现其他评分方式组合。 
    本标准中评分项和“提高与创新”项条文主干部分给出了该条文的“评估分值”或“评估总分值”，是该条可能得到的最高分值。
3.2.5 本条对公共建筑后评估中的总得分的计算方法作出了规定。参评建筑的总得分由控制项基础分值、评分项得分和“提高与创新”项得分三部分组成，总得分满分为500分。控制项基础分值的获得条件是满足本标准所有控制项的要求，提高与创新项得分应按本标准第7章的相关要求确定。
3.2.8 控制项是公共建筑后评估的基本条件。本标准规定了每类指标的最低得分要求，避免仅按总得分确定等级一起参评的公共建筑可能存在某一方面性能过低的情况。在满足全部控制项和每类指标最低得分的前提下，公共建筑后评估按总得分确定等级。
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[bookmark: _Toc51013015][bookmark: _Toc66707105][bookmark: _Toc66712840][bookmark: _Toc71189695][bookmark: _Toc71272560]4  场 地 评 估
4.2.1 分区与布局合理性
此指标评估目标为单一建筑物或建筑群中各建筑单体的分区与布局合理性，特别是在场地中位置、朝向、密度的合理性。
位置合理性的评估内容包括：功能分区合理性，主要城市视角，日照影响，对景观环境、声环境、风环境、光环境的利用，安全管控，建筑单体的间距，建筑密度等；
单体朝向的合理性评估内容包括：采光，通风，节能，视野等。
4.2.2 与周围环境风貌协调性
此指标评估目标为建筑体量、布局与周围环境的协调性。周围环境包括城乡风貌、场地本底、相邻建筑单体等不同层面。
与周围环境的协调性，评估内容包括：与周围建筑物或构筑物的关系、与城市的关系、与周围重要环境因素（如山、水、历史遗迹等）的关系，评估角度包括：天际线、开放空间、体量组织、建筑风格、色彩、地方性、标志性或隐蔽性、贴线率等。
4.2.3 交通组织主要内容包括外部交通可达性、内部交通合理性。
外部交通可达性主要包括：出入口设置与外部交通联系；内部交通合理性主要分为内部交通流线合理和静态交通合理性两个部分，主要包括：各类流线分流合理、指示系统明确、停车场服务半径合理、各类车辆停车容量充足等。
4.2.6景观规划合理性
本条旨在评价场地内部景观规划的合理性，重点考察场地的基本功能是否满足、不同使用者是否感到便利和舒适、是否达到愉悦身心的目的。
其中，室外空间多样化和多功能使用，主要指用于集散集会、动态和静态交通、休憩交流、观赏展示、防灾避险、应急救援、等。
室外设施，指为便利人们使用室外空间而设置的景观配套设施，例如观景台、廊架、雨篷、座凳、垃圾桶、灯具、标识牌等；以及为增景点景而设置的景观艺术设施，例如喷泉、雕塑、艺术装置等。
公共空间，指供公共使用的广场、平台、室外休憩区域等场地室外开敞空间或半开敞空间。不评价仅用于观赏、不可进入的景观空间。
公共空间使用率，考虑到因不同的建筑类型而具有差异，故本条不做具体数值规定。实际评估时，宜区分不同的建筑类型。
4.2.7 场地设施/室外管网主要包括设施、管线布置合理安全性；设备设施出入口与周围环境和谐性；基地场地竖向设计合理性三个方面。



[bookmark: _Toc51013016][bookmark: _Toc66707106][bookmark: _Toc66712841][bookmark: _Toc71189696][bookmark: _Toc71272561]5  建 筑 评 估
[bookmark: _Toc66707107][bookmark: _Toc66712842][bookmark: _Toc71189697][bookmark: _Toc71272562]5.1 控制项
5.1.1 本条对建筑外观提出基本要求。公共建筑的外观造型是城市风貌和环境等公共领域的重要组成部分。不同时期都出现一些具象模拟、复制雷同的建筑，与“适用、经济、绿色、美观”的方针背道而驰。因此，后评估时强调建筑设计的内涵指向。
5.1.2公共建筑中要注意人、车、物流的组织与设计，保证人流、车流、物流便捷，运力满足使用需求，不造成拥堵；自行车、汽车、电动车停车、物流卸货、垃圾分类及清运场所设置合理、方便出入。
商业、交通、体育、医院、学校等公共建筑人员密集，使用频率很高。保持水平、垂直交通顺畅，集散空间充足，是保证人员安全及正常使用功能的基本要素。后评估检查集散相关空间的基本状况，对发现的问题，提出进行专业评估鉴定的建议。
对卫生设施提出基本要求。卫生间的数量、配置应满足相应使用功能及各使用人群的需求。尤其是体育场馆、医疗卫生等建筑，均应配备足够标准的卫生设施。卫生间、浴室、厨房等相关部件设计标准包括《民用建筑设计统一标准》（GB 50352）、《体育建筑设计规范》（JGJ31-2003）《综合医院建筑设计规范》（GB51039-2014）、《办公建筑设计规范》（JGJ/T67）、《卫生陶瓷》（GB/T6952）、《放射性防护标准》（GB6566）、《日用陶瓷器耐化学腐蚀性的测定》（GB/T5003）、《公共建筑节能设计标准》等。
5.1.3近年来，国内外建筑部件的安全性问题不断显现。幕墙雨棚及标识组件脱落、金属屋面板被强风揭开、屋面漏水、栏杆破损等导致的事故时有发生。建筑的分部分项构成系统、材料设备等，均应确保符合相关的规范、规程和标准。在遇有地震、强风、暴雨雪、疫情等灾害情况下，能够提供安全的公共空间环境。
建筑部件的设计标准包括《民用建筑设计统一标准》（GB 50352）、《建筑幕墙》、《金属与石材幕墙工程技术规范》、《玻璃幕墙工程技术规范》（JGJ102）、《建筑玻璃应用技术规程》、《公共建筑节能设计标准》等。
后评估通过调研建筑实际工况，对各分部分项组件适用标准的符合性进行基本判断。如果发现问题，需要针对专项系统提出专业鉴定的建议。
5.1.4 结构选型、材料使用和构件布置等应该符合使用功能所需，避免结构设计与建筑设计脱节、矛盾。建筑使用期间，砼、钢、木、膜等结构用材、连接节点及其保护覆层等均受环境影响，应不断进行检查、维护。
后评估检查结构的基本外观和健康状况，如果发现问题，需要针对性地提出对结构部件进行专业鉴定的建议。
5.1.5 照明质量参数，应符合现行国家标准。人员长期停留的场所应选用满足现行国家标准规定的无危险类照明产品。
5.1.6 根据规范要求引自的市政电源可靠。
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5.2.1建筑造型是指建筑物外观，建筑体量是指建筑物在空间上的体积，包括建筑的长度、宽度、高度。建筑体量一般从建筑竖向尺度、建筑横向尺度和建筑形体三方面提出控制引导要求，一般规定上限。
5.2.2色彩是光与视知觉引发的一种现象，可以根据每个人对于色相、饱和度和色调值的感觉来描述。色彩是使形式区别于其环境的最明显的属性，它也影响着形式的视觉重量。质感通过部件的尺寸、形状、布局和比例而赋予某一表面的视觉以及特殊的触觉特性，质感也决定着某一形式的各个表面反射或吸收照射光线的程度。
建筑外部材质的颜色、质感与城市整体规划设计是否一致，与周边环境是否协调。
建筑外部材质是否对环境产生污染，是否存在安全。材料质感在不同距离和光线条件下，影响着其形状和结构的清晰度及解读和识别形式的能力。
5.2.3构造材料的连接与固定、装修构造构件与建筑构件的连接与固定有足够的强度和稳定性，为人们在擦拭、触摸、依靠、坐卧、行走等活动中提供持久稳固的支撑。材料的选用符合环保无害的要求，避免选择含有毒气体释放、空气污染、放射性伤害的材料。材料的选用和构造设计考虑为建筑构件提供持久保护,选择合适的构造做法避免施工过程对建筑构件的破坏，确保建筑物的主体结构及建筑构件坚固耐久、安全可靠。
建筑外部材质（玻璃幕墙）是否对环境产生污染，是否存在脱离、剥落等不安全因素。建筑外立面构造保温层、防水层是否保持完整，功能状态是否安全有效，是否能够便捷的进行清洁和维修。
面砖饰面连同外保温材料一同脱离的情形近年较为多见，石材幕墙构造坏损掉落的情况也偶有发生，涂料饰面剥落的情况则更为常见。建筑外饰面构造层次设计的合理性、维护的及时性。
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5.2.4建筑空间布局合理是提升建筑使用品质、实现适用、经济目标的重要条件，评估公共空间、主要使用空间、辅助使用空间、设备用房的布局合理性、及平面尺度、高度等尺度要素和相互关系。涉及交通、医疗、观演、体育等复杂功能时，需要结合相应的工艺需求评估空间布局的合理性，避免因片面追求过高过大的空间效果而忽视空间合理性，引起能源损耗及资源浪费。
5.2.5评估平面及垂直交通流线的有效性和合理性，包括整体人流组织关系的合理性，人车分流及不同使用人群的步行距离、平面流线交叉的控制；上落客及出入口位置、数量和尺度；门厅、走廊及交通空间的连接关系和尺度；后勤服务流线的效率及合理性；楼梯、电梯、坡道、扶梯、自动步道的布局、尺度和连接关系的效率与合理性，垂直交通运力和平均等候时间等运行情况等。对于交通建筑，还应关注不同交通方式换乘的距离和便捷性。
5.2.6评估室内空间使用的频率和空间有效性，包括公共空间的使用活力和功能空间的使用系数等。后评估通过深度访谈、问卷调查的主观评价和比较各功能空间的使用面积与总面积比值等客观数据，综合评价空间活力与效率的平衡，鼓励通过适当的、有活力的公共空间提升建筑品质，不宜片面追求出租率或得房率。
5.2.7综合评估室内环境的物理参数及使用者对环境舒适度的主观感受。评估室内通风、隔热合理，热舒适度良好；自然采光及人工照明合理，视觉舒适度良好；无明显噪声干扰；室内空气质量良好。对建成后物理环境进行现场实测，获得室内温湿度、气流组织、自然光环境、照明、声环境、噪声控制、空气质量等参数。通过深度访谈、问卷调查的主观评价对使用者感受进行对比和分析。
空间性能与使用功能和使用人群密不可分。对体育馆来说，游泳池是高温高湿环境，而冰场是低温干燥环境；观众和运动员（游泳者、滑冰着）对空间环境性能有不同的要求和评价。
5.2.8评估使用者对公共空间、主要使用空间、辅助使用空间等公共与私人领域的体验，包括视觉体验、身体知觉和心理感受，例如光影塑造、听觉和触觉、安全感、私密感、归属感等。
5.2.9评估货运流线的效率，卸货区的规划和使用状况，包括快递物流、垃圾分类及垃圾清运线路的组织。
5.2.10本条需要对具体考察内容进行有针对性的选择，评估内部车辆流线组织及出入口、停车库布局、停车位容量等。
不同类型公共建筑的面临的交通问题与特征差异较大，评估针对车辆出入口位置、数量便捷高效，及符合城市规划要求，减少对城市交通的干扰等方面，包括各类机动交通工具和非机动交通工具的流线与停放场库，例如轨道交通、公交、出租车与网约车、自驾车、摩托车、电动车、自行车、直升机等流线规划的合理性及停车库、停机坪、摩托车与自行车库布局的合理性、使用效率、使用便捷程度以及容量是否适宜等因素。
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5.2.11通过外观观测和使用者的主观感受，评估结构性能，包括结构安全和结构舒适度等。结构质量与安全性良好，梁、板、柱、屋架等结构构件没有明显质量与安全缺陷，如出现结构保护层腐蚀、脱落的情况，应进行评估和修复。使用者在使用过程中对建筑没有明显的摆动或震颤感。有条件的公共建筑，可以采集结构健康监测和结构舒适度监测数据进行评价。
5.2.12 后评估鼓励结构体系和建筑外观、使用空间相契合，评估结构体系与空间使用的关系、结构构件对空间使用的影响、水平构件对外立面和视线的影响等方面。
近年来，在大型公共建筑，尤其是体育场馆、文化会展等建筑中，存在滥用技术和资源、片面追求视觉刺激而无视场馆内部空间和建筑体积关系的倾向，造成大量的空间和资源浪费。对于大型公共建筑，尤其关注大跨度空间结构的形式和跨度与建筑立面和使用功能密切配合。 
5.2.13评估结构选型、材料和结构保护所使用的材料的合理性。鼓励在符合结构安全的前提下，采用新型高效的结构体系，发挥砼、钢、铝、木、膜等材料的最佳性能，采用经济合理的结构防火、防锈等保护措施。
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5.2.14气体系统包括：各类医疗气体、蒸汽锅炉或蒸汽发生器生产蒸汽系统、天然气系统；暖通系统包括：换热站房（锅炉房）及供热管道及末端设备；空调系统包括：空气调节设备管道及末端设备；制冷系统包括：制冷站房及供冷管道及末端设备。
5.2.15 给水系统包含生活给水、直饮水、生活热水、游泳池水、景观水体、中水、纯水系统；空调水系统包含循环冷冻水、循环冷却水系统；排水系统包含污水、废水系统。
5.2.16 本条在满足设计规范的前提下，忽略市政电源意外造成的影响。
5.2.17 安全防范系统根据建筑安全防范管理的需要，综合运用电子信息技术、计算机网络技术、视频安防监控技术和各种现代安全防范技术构成的用于维护公共安全、预防刑事犯罪及灾害事故为目的的，具有报警、视频安防监控、出入口控制、安全检查、停车场（库）管理的安全技术防范体系。建筑设备管理系统是对建筑物或建筑群内的暖通空调、变配电、公共照明、给排水、电梯和自动扶梯、能耗检测等设施实行监控和管理的综合系统。信息网络系统是应用计算机技术、通信技术、多媒体技术、信息安全技术和行为科学等先进技术和设备构成的信息网络平台。
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6.1.1 公共建筑全装修是指公共区域的固定面全部铺贴、粉刷完成，水、暖、电、通风等基本设备全部安装到位；建筑全装修交付能够有效杜绝擅自改变房屋结构等“乱装修”现象，保证建筑安全，避免能源和材料的浪费，降低装修成本，节约项目时间，减少室内装修污染及装修带来的环境污染，并避免装修扰民，更加符合现阶段人民对于健康、环保和经济性的要求。
公共建筑的公共区域全装修应满足现行国家标准《建筑装饰装修工程质量验收标准》GB50210的相关要求。全装修所选用的材料和产品，如瓷砖、卫生器具、板材等，应为质量合格产品，满足相应产品标准的质量要求。此外，全装修所选用的材料和产品，应结合当地的品牌认可和消费习惯，最大程度避免二次装修。
6.1.2 本条规定了室内装修材料的品种、规格、质量和各项性能指标，应满足设计要求，并符合国家现行有关标准的规定；其中室内装修材料的有害物质含量，不仅单品类应当符合相关标准，也应考虑到在项目实施过程中，装修材料、家具制品的大量叠加使用而造成的室内空气污染物浓度超标。评估时，应选取每栋单体建筑中具有代表性的典型房间进行采样检测，采样和检验方法应符合现行国家标准《室内空气质量标准》GB/T 18883的相关规定；采样的房间数量不少于房间总数的5％，且每个单体建筑不少于3间。
6.1.3 标识系统的设置，应充分考虑其系统性和连续性，因此在室内、室外均应设置标识系统，方便使用者能够快速准确的识别目的地的方向和位置，标识系统的设置也应符合《公共建筑标识系统技术规范》GB/T51223中的相关规定。
6.1.4 本条应满足现行行业标准《城市夜景照明设计规范》JGJ/T163-2008的要求，评价方式为现场核实。
6.1.5 本条应满足现行国家标准《建筑照明设计标准》GB50034-2013的要求，评价方式为现场核实。
6.1.6  1 无障碍路线地面应保证平整、防滑、不积水，高差处、道路接驳处应满足无障碍要求。
2 建筑垂直交通的电梯和楼梯，应满足无障碍建设要求。
3 I类公共停车场(库)应设置不少于停车数量2%的无障碍机动车停车位。
4 Ⅱ类及Ⅲ类公共停车场(库)应设置不少于停车数量2%，且不少于2个无障碍机动车停车位。
5 Ⅳ类公共停车场（库）应设置不少于1个无障碍机动车停车位。
6 设有楼层公共停车库的无障碍机动车停车位宜设在与公共交通道路同层的位置，或通过无障碍设施衔接通往地面层。
6.1.7  1 应根据适老助残、护婴助幼、全龄友好三大功能相配套的人性化器具和设施的配置标准，设置通用性盥洗功能设施，为所有有需要的人群提供方便。
2 相关设计及设施配置应满足现行国家标准《无障碍设计规范》GB50763-2012的要求。
3 室内平均照度220lx以上，无障碍厕位设置重点照明。
6.1.8  本条评价应符合现行国家标准《绿色建筑评价标准》GBT50378-2019的要求，评价方式为现场核实。
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6.2.1 本条标准评估室内装修的品质，主要包含室内装修的造型感、实用性以及与建筑功能的关联度三方面，最终达到提升空间品质，改善使用者空间感受的目标。
6.2.2 本条文中所提到的机电相关设备设施指机电专业在吊顶、墙面等位置的外露末端设备设施，主要包含喷淋、烟感、风口、灯具、检修口等，在室内装饰装修的过程中，应充分考虑此部分设备设施的位置、形式与装饰装修的协调统一。
6.2.3 评估室内地面、墙面、吊顶及装饰性构件的使用情况和完整性，是否出现装饰材料面层脱落、破损，卫生间地漏反味、下水道易堵塞等情况，给使用者带来不良体验。评估方式包含现场实态调研以及与物业管理人员的访谈、问卷调研等。
6.2.4 本条文涉及到的内容包括装饰性构件、部件及设备设施等；设备设施主要指建筑中为建筑功能服务的附属机械、电气构件、部件等设施在吊顶、内隔墙内的敷设管道及末端。
建筑内的装修构件和设备设施应满足建筑物使用的安全性。室内装饰装修除应符合国家现行相关标准外，还需对承重材料的力学性能进行检测验证。装饰构件之间以及装饰构件与建筑墙体、楼板等构件之间的连接力学性能满足设计要求，连接可靠并能适合主体结构在地震作用之外各种荷载作用下的变形。
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6.2.5 室外标识系统的有效性，应包含其系统性、醒目性、清晰性；
系统性：须保证标识系统内部导向信息连续、层级清晰、设置位置有规律、分布密度合理以及导向内容一致。
醒目性：标识中符号、文字应与背景颜色有足够的对比度；标识系统在所设置的环境中应醒目，一方面应设置在易于识别的位置，避免被其他固定物体遮挡，另一方面，在光线不足的环境中，应对标识系统设置照明光源；设置了光源照明的标识，其照明效果不应影响标识的清晰度。
清晰性：标识信息的文字表达简洁、用词规范，对同一点位的指引信息表述一致，公共名称应依据相关规定并考虑公众习惯制定；当导向标识版面内容较多时，宜对信息重要程度进行排序，突出重要信息。
6.2.6 室内标识系统的有效性，应包含其系统性、醒目性、清晰性，具体评估内容同室外标识系统。
6.2.7 标识系统的设置，在安装位置、尺寸、材质、颜色、风格等方面，应与建筑及景观设计相协调。
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6.2.8 评估者对应评价要求，结合有关标准，根据直观感受进行打分。
6.2.9 评估者对应评价要求，结合有关标准，根据直观感受进行打分。
6.2.10 评估者对应评价要求，结合有关标准，根据直观感受进行打分。
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6.2.11 接待服务设施应满足全龄友好无障碍使用要求，无障碍路线和与其相连接的相关设施处应设置系统的引导标识，地面无高差、接驳处进行符合要求的无障碍设计，保证轮椅通行、回转和停放的空间要求，办公接待台面下应具有容膝空间。
6.2.12 多功能厅、会议室、接待室及餐厅等专用功能用房应满足无障碍使用要求，与无障碍路线相连接，设置可供轮椅使用者使用的席位以及相应的低位服务设施，该桌位尺度、桌下空间和间距应保证轮椅通行和使用要求，高差处设置轮椅坡道，并设置相应的无障碍引导标识。
6.2.13 信息辅助服务设施应满足适老助残、全龄友好的功能要求，可供公众查询信息的信息设施应设置无障碍大字字符功能，信息发布屏除适合人体平视观看外，其字符大小应符合残障人士的使用要求，关键信息能保证不同类型残障人士（听障、视障、语障、肢体残疾等）顺利获取与交流。
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6.2.14 本条在评估过程中，注重实施效果。
6.2.15 本条在评估过程中，注重实施效果。
6.2.16 本条在评估过程中，侧重建筑的实际性能和维护情况，建议由专业评估者（专家）就实际测量值和现场情况进行评估。
6.2.17 建议由专业评估者（专家）就资料的齐全与完善程度进行评估。
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7.2.1 通过建筑中尺度适宜、富有特色的公共空间，鼓励使用者广泛参与、交流和互动，创造富有活力的场所体验，包括日常文化休闲、集会活动等，包括架空与透空的中庭、院落、檐廊、骑楼、公共通道、广场、地面和空中花园等全天候向公众开放的场所。
7.2.2 通过创造性的建筑空间应对公共领域的发展变化，引导、鼓励商务办公、购物、娱乐、博物、演艺、运动、教育、科研、医疗、会展、交通等公共活动中空间使用方式的革新。包括为特定功能使用提供创新的场所，以及实现高度灵活性和适应性的建筑空间，例如体育场馆空间实现演出、大型活动等多功能运营、教学空间适应教育方式的变化、交通空间的站城一体等。
7.2.3 建筑外观、空间及细部实现高质量的设计、施工和维护水平。
7.2.4 通过创新的结构体系、构件和材料，实现与建筑外观、空间的一体化或节省造价等。由于结构技术发展变化较快，评估时需要关注在策划、设计、施工的当时结构是否具有创新性。
7.2.5 电气专业如采用适应昼夜节律系统的照明系统。
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7.3.1 针对有防灾减灾特殊要求的建筑，尤其是国家生命线工程，进行防灾减灾专项论证，尽可能避免地震、火、风、洪水、地质破坏对建筑及场地的损害，最大限度的保障人民生命财产安全。
具体建筑类型及应符合的规范包括但不限于以下：
1. 总建筑面积大于10万平方米的超大城市综合体，应满足《关于加强超大城市综合体消防安全工作的指导意见》公消[2016]113号文件的相关要求；
2. 数据中心建筑，应满足《数据中心设计规范》GB20174-2017,条文6.1.9 “新建A级数据中心首层建筑完成面应高出当地洪水百年重现期水位线1.0m以上，并应高出室外地坪0.6m以上；”。
3. 交通建筑，应满足《交通客运站建筑设计规范》JGJ/T60-2012，条文4.0.1 “站址应避开易发生地质灾害的地区；站址与有害物品、危险品等污染源的防护距离，应符合环境保护、安全和卫生等国家现行有关标准的规定；”。
4. 教育建筑，应满足《中小学校设计规范》GB50099-2011，条文4.1.2 “中小学校严禁建设在地震、地质塌裂、暗河、洪涝等自然灾害及人为风险高的地段和污染超标的地段。校园及校内建筑与污染源的距离应符合对各类污染源实施控制的国家现行有关标准的规定。”。
《托儿所、幼儿园建筑设计规范(2019年版)》JGJ39-2016(2019年版)，条文3.2.1“托儿所、幼儿园的基地应符合下列规定：…… 2 不应置于易发生自然地质灾害的地段； 3 与易发生危险的建筑物、仓库、储罐、可燃物品和材料堆场等之间的距离应符合国家现行有关标准的规定；”。 
5. 体育建筑，应满足《体育建筑设计规范》JGJ31-2003条文3.0.2 “基地选择应符合下列要求：4 环境较好。与污染源、高压线路、易燃易爆物品场所之间的距离达到有关防护规定，防止洪涝、滑坡等自然灾害，并注意体育设施使用时对周围环境的影响。”。
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7.3.2 建筑中包含有多功能厅、接待大厅、大型会议室、讲堂、音乐厅、教室、餐厅等有声学要求的重要功能房间，进行声学专项设计，同时满足《厅堂扩声系统设计规范》GB50371和《室内混响时间测量规范》GB/T50076的相关规定，使用户在其中获得良好的使用体验。
[bookmark: _Toc66707127][bookmark: _Toc66712862][bookmark: _Toc71189716][bookmark: _Toc71272581]III BIM专项
7.3.3 建议由专业评估者（专家）就技术成果的齐全与完善程度、可利用价值进行评估。
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7.3.4 建议由专业评估者（专家）就现场情况结合性能指标要求进行综合评估，侧重最终实施效果。
